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COMMUNE d'EPAGNY

Les zonages réglementaires pour I'habitat :

une premiére approche spatio-temporelle du foncier
o

habitat

Elaborer et animer les politiques locales de I'habitat

Analyse des documents d’urbanisme locaux
(POS, PLU) en vigueur pour une meilleure
compatibilité avec le PLH

Maitrise d’ouvrage : Communauté de I'’Agglomération
13 communes, 140 000 habitants

Monsieur Philippe LABOURET — Directeur de 'Aménageme
I'urbanisme et du logement - Tél : 04 50 63 48 74

Contact Agence de Chambéry : Frédéric PELISSON - Tél :
Codt de la mission : 9 914 €

Durée de la mission : 2 mois (2009)
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Problématique

Conformément aux dispositions de la récente loi de mobilisation pour le logement
et la lutte contre I'exclusion approuvée le 26 mars 2009, et conformément a I'article
L123-1 du code de 'urbanisme, les PLU des treize communes membres de la C2A
doivent étre compatibles avec les dispositions du PLH. C’est dans ce contexte que
la C2A a engagé cette mission d'analyse en vue d'ceuvrer pour la mise en
compatibilité des documents locaux d’urbanisme.

L'étude consista en une lecture problématisée des documents d'urbanisme
communaux en vigueur. Celle-ci permit une analyse des stratégies communales
pour I'habitat par la vérification de I'adéquation entre capacité fonciere et objectifs
de production, et pointa les incohérences, dysfonctionnements et pistes
d’adaptations en vue de leur mise en compatibilité.

Résultats

Sur la base d’'une approche méthodique, les 13 documents en vigueur ont été
analysés selon différentes approches :
- analyse de la stratégie communale en matiére d’habitat poursuivie
dans les documents d'urbanisme ;
- analyse des outils mobilisés pour
'aménagement ;
- analyse des contraintes et freins pressentis ;
- diagnostic de la capacité constructible des fonciers classés en zone
U et AU a destination totale ou partielle d’habitat.
Une base de données géographiques a été constituée permettant une lecture
rapide des documents d'urbanisme en vigueur sous ces différentes approches.
Pour chacun des 13 documents analysés, I'étude a conclu sur des pistes
d’amélioration et d’adaptation des documents d’urbanisme.
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Les zonages habitat “consommés”:
- Zones AU ou NA urbanisées

Zones U urbanisées

Les zonages disponibles pour I'habitat :
Zones U disponibles (court terme)

Zones AU/NA réglementées

- Zones AU/NA non réglementées
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