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' Pourconvaincre les propriétaires accugﬁants de procéder 3 des Iravaux
- de réhabr‘!itation,_' des visites sont effectuces sur, plz_éce.

Une OPAH centre ancien

a l'ingénierie sociale ambitieus

A Perpignan, une deuxiéme OPAH-RU a été lancée il y a bient8t deux ans dans les quartiers les plus anciens du
centre-ville. Des secteurs tres dégradés a la population trés modeste qui nécessitent une ingénierie particuliére.
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uelles étroites et sombres jonchées de détritus, immeubles
délabrés, linge aux fenétres... A Perpignan, le quartier Saint-Jacques
iltustre bien, a lui seul, 1a tache a laquelle se sont attelés la Ville et
ses partenaires (Perpignan Méditerranée Communauté d'Aggloméra-
tion, I'Etat, I'Anah, 'ANRU et {a Caisse des Dépdts) avec la seconde
OPAH-RU mise en place pour cing ans (2008-2013) sur le centre
ancien. Au total, 'opération concerne quatre quartiers : Saint-Jacgues,
bien sir, mais aussi Saint-Matthieu, Saint-Jean et La Réal. Le tout
étant inclus dans un secteur sauvegarde ol de nombreux immeubles,
datant du Moyen-Age, menacent de tomber en ruines. Objectifs prio-
ritaires 7 Traiter I'habitat indigne, aérer le tissu urbain, promouvoir
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la mixité sociale et la diversité de I'habitat, produire de pius grands
logements et enfin diversifier les statuts d'occupation. Afin de détec-
ter les situations d’habitat indigne et insalubre, une MOUS (maitrise
d’ouvrage urbaine et sociale), pilotée par le Conseil Général, a per-
mis de mettre en place un guichet unique ou effectuer tous les signa-
lements. Une fois I'information transmise par la délégation locale de
I'Anah ou les assistantes sociales, des visites sont effectudes sur place
pour convaincre propriétaires occupants et bailleurs de procéder aux
travaux nécessaires. La premiére OPAH-RU avait permis de réhabiliter
1254 logements. La seconde est pius ambitieuse encore puisqu'elie
concerne 1325 logements, dont la moitié en sortie d'insalubrité ou

de péril et 545 logements sodiaux dont 130 prévus dans le cadre de
la résorption de I'habitat insalubre (RHI}. Colt estimé de 'opération :
64 millions d'euros de travaux, dont 29 millions subventionnés. La
Ville participe a hauteur de 13,4 millions d'eurcs et I'Anah & hauteur
de 11 millions. “Depuis le démarrage de I"OPAH-RU, nous avons
traité 377 logements, dont 237 en 2009. Pour 2010, nous n‘avons
pas encore de chiffres précis”, indigue Antoine Rubira, a la déléga-
tion locale de I"Anah. Au nord, le guartier Saint-lean a déja bénéficié
de la premiére OPAH-RU et a retrouvé, de fait, une certaine attrac-
tivité. D'autant qu'il est plus "aeré"” que les autres quartiers. “C'est
le secteur le plus attractif du coeur andien mais if manque de mixitg,
indique Antoine Rubira. Nous avons auss! de bons résultats sur Saint-

Matthieu, o 'on voit le retour des propriétaires occupants et le
départ des marchands de sommeil. Mais 8 La Réal les résultats sont
plus contrastés,”

Ohjectif : résorber 'hahitat indigne

du quartier Saint-Jacques

Quant a Saint-Jacgues, I'habitat y est particuliéremnent dégradé avec une
cccupation par une population trés attachée a son quartier. Des para-
meétres qui rendent la réhabilitation difficile. “Nous avons injecté du
logement social, du fogement conventionné, mais les résuftats tardent
a venir, explique Xavier Hemmery, directeur général des services de la
Ville de Perpignan. Nous sommes passés & une opération de résorption
de 'habitat indigne (RHI) qu! va nous permettre de retraiter 200 loge-
ments sur 7 flots.” UOPAH-RU est elle pilotée par les élus et la direc-
tion générale des services de la Ville tandis qu’une mission d'assistance
& maftrise d’ouvrage a été confiée a Urbanis, un opérateur doté d'une
solide expérience, en particulier en matiere de revitalisation des centres
anciens. "Avec cet opérateur, nous parvenons & cerner les problémes
et & fafre front”, résume Xavier Hemmery. Urbanis a ainsi été chargé
d'une mission d’animation et d’accompagnement de FOPAH-RU.
“Lorsquun proprigtaire hailfeur vient nous voir, nous Paidons & mon-
ter son dossier de subvention, indique Gaiané Khandzian, chef de pro-
Jet chez Urbanis. Pour cela, nous réalisons une pré-étude thermique
gratuite pour connaitre {'8tat des fieux du batiment. Nous fui appor-
tons aussi assistance en matiére de choix de travaux et iui proposons
d'entrer en refation avec un architecte professionnel pour tes baifleurs.”
Une fois le dossier constitué, celui-ci est examiné par un "Comité urba-
nisme” composé de 'ensemble des acteurs concernés : I'Anah, bien sGr,
mais aussi la Ville, les services d'hygiéne, Farchitecte des batiments de
France... “ll y a des propriétaires bailleurs honnétes et d'autres qui fe
sont moins, reconnalt Xavier Hemmery. Nous tentons d'éradiquer fes
marchands de sommeil sur ce quartier et encourageons les proprié-
taires 4 reloger leurs focataires.” Dés lors que le dossier est validé par le
Comité urbanisme, Urbanis se charge de monter le dossier de subven-
tion avec le bailleur. Le montant des aides accordées représente alors
15 a 60 % du colt des travaux hors taxe (plafonnés).

Accompagner les propriétaires occupants

Urbanis prend égalernent en charge toute lingénierie des propriétaires
occupants modestes, souvent trés lourde. QOutre |a pre-étude du bati sur
fe plan thermigue et l'aide au montage des dossiers de subvention, une
convention signée entre la Ville, SACICAP et Urbanis a permis de mettre
en place un pré-financement des subventions par un prét a taux zéro
quit peut couvrir 30 & 100 % du montant des travaux. “Pour un proprié-
taire occupant trés social du quartier Saint-Jacques, par exemple, cela
peut représenter 100 % du plafond, soit 30000 eurcs, indique Galané
Khandzian, £t si f'on ajoute fa subvention de la vifle de Perpignan, qui
s'établit & 20 % d'un plafond fixé & 75000 eurocs de travaux, 'aide appor-
tée aux propriétaires occupants est trés incitative.” Sans compter les sub-
ventions sur les travaux de facade dans le périmétre sauvegardé. Pour
I'heure, dans le quartier Saint-lacques, les effets bénéfigues de 'CPAH-RU
ne sont pas encore trés visibles. Mais id et 13, des immeubles ont retrouvé
une seconde jeunesse. De quoi favorser la dynamique insufflée par les
différents acteurs locaux et inciter d’autres propriétaires aux revenus
modestes a envisager fa rénovation de leur logement.
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